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Comune di Buggiano
Provincia di Pistoia

VARIANTE AL PRIMO STRALCIO DEL
PIANO DI LOTTIZZAZIONE RESIDENZIALE "TERROSSA"

IL QUADRO CONOSCITIVO DI RIFERIMENTO
(ai sensi della L.R. n. 65 del 10.11.2014 articolo 109 ¢, 2 lettera "a")

1. DEFINIZIONE DI QUADRO CONOSCITIVO DI RIFERIMENTO

I1 Quadro Conoscitivo (QC) di riferimento pud essere definito come quell'insieme di dati, notizie,
conoscenze ed elementi caratterizzanti il territorio, necessari per consentire una idonea valutazione dello

stato del territorio medesimo.

Tale QC, risultera determinante ed essenziale, ai fini di una corretta pianificazione del territorio stesso,
promuovendo lo sviluppo sostenibile della attivita rispetto alle trasformazioni territoriali, nel rispetto e

valorizzazione del patrimonio territoriale.

2, L'INSIEME DEL QUADRO CONOSCITIVO DI RIFERIMENTO

2.1. PREMESSA

La presente variante al PDL 1° stralcio, propone la attuazione delle trasformazione edilizie con minor
consumo di suolo, all'interno del suddetto 1° stralcio, rispetto a quello gia convenzionato con la A.C., con
convenzione del 12,12.2006. Le trasformazioni da attuare nell'altro stralcio n. 2, saranno attuate in fasi e
tempi distinti. A tale fine, poiché il PDL risulta essere convenzionato in data 12.12.2006, si ritiene
opportuno che il presente QC, oltre a fornire le conoscenze attinenti il territorio di quil'ambito territoriale
oggetto di variante, attraverso l'analisi del patrimonio territoriale di riferimento, debba essere
necessariamente implementato anche dall'attuale quadro urbanistico che ad oggi ne disciplina le
trasformazioni edilizie ed urbanistiche.

2.2, L'INQUADRAMENTO TERRITORIALE DI RIFERIMENTO

L'ambito territoriale che perimetra il PDL residenziale Via Terrarossa, risulta essere posto nella zona
centrale del territorio comunale, in Localitd Terrarossa, immediatamente a sud dell'area sportiva ove ¢
presente lo stadio di calcio e relativa pista di atletica leggera, dotato di idonee infrastrutture e servizi e di
opere di urbanizzazione, eseguite peraltro dai lottizzanti, nell'area insistente nel 1° stralcio del PDL.

In particolare, il PDL 1° stralcio, di cui trattasi, risulta essere limitrofo all'edificato esistente, posto a sud-
ovest, ubicato in Via delle rose e via delle mimose, e delimitato a nordo dall'area sportiva comunale, il
tutto come meglio rilevabile da estratto di google maps, allegato alla presente (allegato 1).

L'accessibilita alle suddette aree, ¢ garantita dalla strada comunali "Via dello Stadio" e da via 12

novembre, quale strada di penetrazione all'interno del PDL, direttamente eseguita dai Lottizzanti.

2.3. L'INQUADRAMENTO URBANISTICO : ANALISI DEL VIGENTE PDL
RESIDENZIALE "VIA TERRAROSSA"

Come pilt dettagliatamente indicato nel paragrafo 1.1 del documento "Relazione di fattibilita" ed allegato
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alla presente variante (1° stralcio) del PDL residenziale "Via Terrraossa", cui si rimanda, la AC di
Buggiano, in data 28.05.1993, stipulava una convenzione con i Soggetti Lottizzanti per l'attuazione di
PDL residenziale in localita Terrarossa, procedendo poi, alla sua modifica in data 12.07.1995. A seguito
d: variante al suddetto PDL, la AC stipulava altra convenzione per l'attuazione del PDL, indicando due
stralci attuativi, e disciplinando la urbanizzazione del solo primo stralcio.

Con il rilascio dei titoli edilizi, sia per la esecuzione delle OO.UU,, insistenti nell'ambito del primo
stralcio, sia per la esecuzione di taluni fabbricati, abbiamo avuto la attuazione del PDL come indicato

nella sottostante tabella:

PDL residenziale Via terrarossa — 1° straleio -
Lotto V di PDL V eseguito | Alloggi eseguiti| V da eseguire Alloggi da

n, eseguire

| MC 11.832,63 / /| MC 11.832,63 n. 60

2 MC 1.656,75| MC 1.639,45 n. 6| MC 17,30 /

3 MC 3.512,97] MC 3.502,92 n. 17| MC 10,05 /

4 MC 1.488,87 / /| MC 1.488,87 n. 8

5 MC 2.572,47 _ / /| MC 2.572,47 n. 14
TOTALE MC 21.063,69| MC 5.142,37 n. 23| MC 15.921,32 - n.82

Gli standard urbanistici, a fronte del suddetto carico urbanistico, risultavano essere quantificati in mq
3.302,28 per parcheggi pubblici, in mq 3.508,26 da destinare a verde pubblico, oltre ad una superficie di

mgq 2.206,06, quale verde pubblico di PRG.

B PDL residenziale Via terrarossa — 2° stralcio -
Lotto V di PDL V eseguito | Alloggi eseguiti| V da eseguire Alloggi da
n, eseguire
10 / /
11 / /
12 / '
13 / /
TOTALE MC 11.496,28 MC / /| MC 11.496,28 n. 59
2.4, ANALISI DEL PATRIMONIO TERRITORIALE DI RIFERIMENTO

Ai sensi di quanto disposto dalla L.R. n. 65 del 10.112.2014 articolo 3, il patrimonio territoriale, &

costituito da:

a) la struttura idro-geomorfologica, che comprende i caratteri geologici, morfologici, pedologici,
idrologici e idraulici;

b) la struttura ecosistemica, che comprende le risorse naturali aria, acqua, suolo ed ecosistemi della fauna

¢ della flora;
¢) la struttura insediativa, che comprende citta e insediamenti minori, sistemi infrastrutturali, artigianali,

industriali e tecnologici;
d) la struttura agro-forestale, che comprende i boschi, pascoli, campi e relative sistemazioni nonché 1
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manufatti dell'edilizia rurale.

24.1. LA STRUTTURA IDRO-GEOMORFOLOGICA

Le informazioni utili per l'analisi che attengono la struttura idro-geomorfologica, con particolare
riferimento ad i caratteri geologici, morfologici, pedologici, idrologici ed idraulici dell'area oggetto di
variante al PDL1°stralcio, sono stati recuperati dall'analisi sia del QC del PS, sia dal QC del RU del
Comune di Buggiano, che vengono di seguito riportati.

24.1.1. I caratteri geologici
I'area oggetto di variante (1°stralcio) del PDL residenziale "Via Terrarossa", risulta essere costituita da

"depositi alluvionali sciolti antichi (sabbie argillose)”, come rilevabile da estratto della Tavola "A3"-
carta geologica del P.S. del Comune di Buggiano (allegato 2).

2.4.1.2. 1 earatteri morfologici
L'area oggetto di variante (1°stralcio) del PDL residenziale "Via Terrarossa", risulta essere ubicata nella

parte sud del territorio comunale del Comune di Buggiano, avente una quota altimetrica sul livello del
mare compresa tra mt 20 e mt 50, come rilevabile da estratto della Tavola "A1"- orografia del P.S. del
Comune di Buggiano (allegato 3). Ulteriori informazioni attinenti i caratteri morfologici, sono rilevabili
dalla Tavola "A4" — carta geomorfologica del P.S. del Comune di Buggiano, in cui si rileva che l'area di
cui trattasi, risulta essere costituita da "depositi alluvionali terrazzati”, come rilevabile da estratto della
Tavola "A4"- carta geomorfologica del P.S. del Comune di Buggiano (allegato 4).

11 PS del Comune di Buggiano, con la Tavola "B19"-carta della pericolosita geomorfologica, assegna
all'intera area di cui trattasi, la " classe 2- pericolosita bassa ", come da relativo estratto (Allegato 5).
2.4.1.3. I caratteri idraulici

L'area oggetto di variante (1°stralcio) del PDL residenziale "Via Terrarossa", non risulta essere stata
interessata da inondazioni durante gli eventi alluvionali degli anni 1991-1992-1993, né da altri eventi di
altre inondazioni eccezionali, n¢ appartenere ad aree su cui sono previste opere di laminazione contenute
nella "carta degli interventi di riduzione del rischio idraulico" del Progetto di Piano dell'Autorita di
Bacino del Fiume Arno (D.P.C.M. 05/11/1999), come rilevabile da estratto della Tavola "A5"- carta delle
salvaguardie dell'Autorita di Bacino del P.S. del Comune di Buggiano. (allegato 6).

La stessa area, secondo quanto contenuto nella Tavola "A7" del PS — Carta delle aree allagate da eventi
storici, non risulta appartenere ad alcuna area soggetta ad allagamenti da eventi storici, come da relativo

estratto (Allegato 7).

2.4.2. LA STRUTTURA ECOSISTEMICA

2.4.2.1.]a risorsa naturale "aria"
La qualitd della risorsa “Aria”, ¢ suscettibile di alterazione a seguito di talune attivitd dell'uomo. La

suddetta alterazione di tale risorsa, puo essere determinata da quattro cause, determinandone il relativo
inquinamento, come sotto indicato:

- inquinamento atmosferico;

inquinamento elettromagnetico;

inquinamento acustico,

- inquinamento luminoso.

Inquinamento atmosferico
La risorsa "aria" nell'area di cui trattasi, sotto il profilo dell'inquinamento atmosferico, risulta essere

inalterata nel suo stato iniziale, in quanto non si hanno fonti particolarmente inquinanti. Il traffico
veicolare che insiste nella zona di cui trattasi, ¢ limitato ai soli residenti, e pertanto di modestissima
portata. Non si ravvisano altri elementi e/o fattori inquinanti che possono determinare una alterazione

della risorsa

Inquinamento elettromagnetico

La risorsa "aria" nell'area di cui trattasi, sotto il profilo dell'inquinamento elettromagnetico, risulta essere
inalterata nel suo stato iniziale, in quanto non si hanno fonti particolarmente inquinanti. L'unico
elemento, comunque posto nell'estremita nord dell'area soggetta a PDL, & rappresentato da una linea di
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alta tensione di 132 Kw. La sottostante area ¢ comunque destinata a verde pubblico ed a strada di
penetrazione al suddetto PDL.

Inguinamento acustico

La risorsa "aria" nell'area di cui trattasi, sotto il profilo dell'inquinamento acustico, risulta essere
inalterata nel suo stato iniziale, in quanto nell'ambito territoriale di riferimento, non si hanno fonti
particolarmente inquinanti che danno origine a fattori inquinanti significativi.

L'attuale regolamento comunale di classificazione acustica del Comune di Buggiano, approvato con
deliberazione del Consiglio Comunale n, 11 del 01.03.2005, individua I’area di cui trattasi, tra quelle in
classe IV, come rilevabile da relativo estratto (Allegato 8), ovvero, "Aree di intensa attivitd umana —
aree urbane interessate da infenso Iraffico veicolare, con alta densita di popolazione, con elevata
presenza di attivita commerciali e uffici, con presenza di attivita artigianali; le aree in prossimita di
strade di grande comunicazione e di linee ferroviarie; le aree portuali, le aree con limitata presenza di
piccole industrie.”

Conseguentemente alla individuazione delle classi, sono stati stabiliti i valori dei limiti massimi del
livello sonoro equivalente (Leg A), riprendendo quelli indicati nella Tabella dell’allegato B del D.P.C.M.

01.03.1991 e pili precisamente:

CLASSE ACUSTICA Limiti (Leg in dB (A) diurni/notturni
Immissione Emissione Qualita Attenzione
Classe IV 65/55 60/50 62/52 75/60

Inquinamento luminoso
La risorsa "aria" nell'area di cui trattasi, sotto il profilo dell'inquinamento luminoso, risulta essere

inalterata nel suo stato iniziale, in quanto nell'ambito territoriale di riferimento, non si hanno fonti
particolarmente inquinanti che danno origine a fattori inquinanti significativi.

2.4.2.2.]a risorsa naturale "acqua"
La risorsa “Acqua”, pud essere alterata dalla attivitd dell'vomo, per il soddisfacimento delle proprie

necessita. In particolare, questa risorsa, pud essere variata sia in termini di quantitd che di qualita, a
seguito di approvvigionamento idrico e successiva depurazione.

L'ambito territoriale ove insiste il PDL residenziale "Via Terrarossa" ed oggetto di variante (1° stralcio)
ed esecuzione (2° stralcio), non risulta insistere in area sottoposta a salvaguardia di acque superficiali e
sotterranee destinate al consumo umano, di cui all'articolo 94 del D Lgs n. 152/2006, come rilevabile da
estratto della Tavola "A2" — carta dei vincoli del P.S. del Comune di Buggiano (Allegato 9),

Larisorsa "acqua” nell'area di cui trattasi, non risulta essere interessata da particolari fattori inquinanti.

2.4.2.3.1a risorsa naturale "'suolo e sottosuolo®
La risorsa “Suolo e sottosuolo”, nell'ambito territoriale ove insiste il PDL residenziale "Via Terrarossa",

viene alterata dalle previsioni urbanistiche ed edilizie del vigente strumento della pianificazione
comunale.

Si evidenziano gli elementi caratterizzanti di tali risorse, acquisiti dal QC del PS e dal QC del RU del
Comune di Buggiano,

Le considerazioni che seguono, saranno riferite in particolare a:

- impermeabilizzazione del suolo e smaltimento delle acque meteoriche;

- caratterizzazione del suolo dal punto di vista geomorfologico, idraulico e sismico;

- caratterizzazione del suolo attinente la vulnerabilita della falda.

Impermeabilizzazione del suolo e smaltimento delle acque meteoriche

Come rilevabile dalla documentazione fotografica allegata alla presente istanza, 'area di cui trattasi, allo
stato attuale risulta essenzialmente sviluppata su due livelli: il primo, piu alto, posto a nord, limitrofo
all'area sportiva comunale ed ove insistono la viabilita di accesso, le aree destinate a parcheggio e uno
spazio destinato al verde pubblico, mentre il secondo livello, pii basso di quotae variabile tra 1 e 2 mt,
posto a sud, ove sono identificati i lotti gia edificati n. 2 e n.3 del PDL 1° stralcio, ed il lotto n.1, oggetto
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di riduzione di consumo di suolo.
Le previsioni della variante al PDL residenziale Via Terrarossa 1° stralcio, insistenti sui lotti n. 1 e n. 4,

determineranno una diminuzione della impermeabilizzazione del suolo, rispetto a quella gia
convenzionata, come da sottostante tabella .

B PERMEABILITA' DEI SUOLI
CONVENZIONATO STATO DI VARIANTE VARIAZIONI
Lotto n. St Sup perm | % Sf  [Sup perm| % Sf | Sup perm | %
1 4220,25 1085,3 | 2571 | 441648 | 244729 | 5541 | 19623 1361,99 | 297
4 948,28 23987 | 2527 | 11422 47541 | 41,62 | 193,92 23554 | 1635
Totale 5168,53 132517 | 2563 | 5558,68 | 29227 | 52,57 | 390,15 | 1597,53 | 26,94

I suddetti interventi dovranno essere tuttavia coerenti con la “norma 13” del D.PC.M. 5/11/99,
verificando che il nuovo sistema di smaltimento sia compatibile con il mantenimento di efficienza
dell’assetto idrografico e del sistema dello smaltimento delle acque del territorio.

Caratterizzazione del suolo dal punto di vista geomorfologico, idraulico e sismico

Dal punto di vista geomorfologico, l'area oggetto di variante (1°stralcio) di PDL residenziale "Via
Terrarossa"”, come gia anticipato nel precedente paragrafo 2.4.1., & costituita da depositi alluvionali
ferrazzati”, come da estratto della Tavola "A4"- carta geomorfologica del P.S. del Comune di Buggiano
(allegato 4) ed appartenere alla " classe 2- pericolosita bassa " come da estratto della Tavola B-19 -carta
della pericolosita geomorfologica (Allegato 5).

I1 RU del Comune di Buggiano, ha assegnato all'intero ambito di PDL 1° stralcio, la classe di pericolosita
geomorfologica bassa (Gl), come da estratto dell' Allegato 7 al RU -carta della pericolosita
geomorfologica- (Allegato 10), mentre lo stesso RU, allo stesso ambito, assegnava la classe di fattibilita
senza particolari limitazioni (Fgl), come evidenziato nell'estratto della Tavola E6 fg -carta della fattibilita
geomorfologica- (Allegato 11).

Dal punto di vista idraulico, le indagini geologiche di supporto al PS, avevano, tra l'altro, individuato le
classi di pericolosita idraulica del territorio comunale. L'ambito territoriale ove insiste il PDL residenziale
Via Terrarossa 1° stralcio, come da estratto della Tavola B20 del PS -carta della pericolosita idraulica-
(Allegato 12), ricade, in parte, in classe 2 - classe di pericolosita bassa quali "aree di fondovalle in
situazioni di alto morfologico ed in assenza di notizie storiche di alluvioni” ed in minor parte, in classe 3
— classe di pericolositd media, ossia "Aree di fondovalle con morfologia sfavorevole, con o senza
protezione da opere idrauliche, in assenza di notizie storiche di inondazioni”.

Le indagini geologico-tecniche di supporto al RU, con I'Allegato 8 -carta della pericolosita idraulica-
(Allegato 13), hanno assegnato, all'ambito territoriale interessato dalla variante al PDL Via Terrarossa 1°
stralcio, la classe di pericolosita “I2”, ossia pericolosita idraulica media (per eventi con Tr > 200 anni).
Lo stesso RU del Comune di Buggiano, con la Tavola E6 fi -carta della fattibilita idraulica- (Allegato
14), ha assegnato la classe di fattibilita con normali vincoli “Fg2”.

Relativamente agli aspetti legati al rischio sismico, in sede di stesura di RU, & stato provveduto ad una
zonazione areale effettuata all'interno del sistema insediativo, individuando n. 13 aree, in parte
caratterizzate da pericolosita sismica locale elevata (S3), ed in parte da pericolosita sismica locale media
(S2). L'area di cui trattsi, pur rietrando nel sistema insediativo, non risulta individuata né da pericolosita
sismica elevata (S3), né da pericolosita sismica media, come da estratto dell'Allegato 6 al RU (Allegato
15).

La caratterizzazione geomorfologica ed idraulica dell'area di cui trattasi, risulta infine analizzata anche
dal PAI (Piano di Bacino Stralcio Assetto Idrogeologico), approvato con DPCM 6 maggio 2005,
attraverso:

° lo stralcio n. 35, modificato con Dec. n. 82/08, n. 1/10, (Allegato 16), attinente la perimetrazione
delle aree con pericolosita da fenomeni geomorfologici di versante — livello di sintesi, in cui & stato
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possibile rilevare che le aree interessate dal PDL, sono state classificate in "P.F.1 M

° lo stralcio n. 35 (Allegato 17), attinente la perimetrazione delle aree con pericolositd idraulica —
livello di sintesi, in cui & stato possibile rilevare che le aree interessate dal PDL, sono state classificate in
classi "EL1" in una modesta parte in dx idrografica del fosso S, Maria, comunque esterno all'ambito di
cui allo stralcio n. 1, oggetto di variante,

Infine, l'area in questione non risulta avere, secondo il PG.R.A. (Piano gesione rischio alluvioni), alcuna
pericolosita di alluvione. Sulla base dei dati sopra rilevati, si riporta la sottostante tabella, al fine di
rendere pilt comprensibile, le classi geologiche, idrauliche e sismiche, attribuite alla area oggetto di
variante al PDL residenziale Via Terrarossa, dagli strumenti della pianificazione territoriale ed urbanistica
comunale e dal P.AIL.

Tabella attinente la caratterizzazione del suolo dal punto di vista geomorfologico, idraulico e sismico
dell'area interessata dalla variante al PDL residenziale Via Terrarossa 1%tralcio

PERICOLOSITA' | PERICOLOSITA' AREE PERICOLOSITA' FATTIBILITA' FATTIBILITA'
GEOMORFOLOGI IDRAULICA ALLAGABILY SISMICA GEOMORFOLOGICA | IDRAULICA
CA
PS |[x] Classe 2 [ 11 P irrilevante f/ / f /
2005 | P.Bassa [x] 2 P. Bassa
[ ]1Classe 3 [x] 3 P. media
P.Media [13e P. media
[ 1Ciasse 4 [13r P. media
P.Elevata [ ]14e P. elevata
[14r P. elevata
RU ([x]G1 P.Bassa ([] I.1P bassa / [x] P. nulla [x] Fgl senza [ ] Fal senza
2010 |[1G2 P Media |[x] 1.2 Pmedia [ 1P. media limitaz limitaz
[1G3 P Elevata ([] 1.3r P elevata [ 1P elevata [ 1Fg2 normali [x] Fg2 normali
[ 1G4 P.molto [1 L3t P elevata vincoll vincoli
Elevata []1 1.3a P elevata [1Fg3 [ ]Fg3
[]1L4-30 condizionata condizionata
P. molto elevata [1Fg3~ [ ]Fg3n
[]14-20 condizionata condizionata
P. molto elevata [ ] Fg4 limitata [ ] Fg4 limitata
[ 1 Fg4~ limitata [ 1Fgan
limitata
PAX [1PEL [x] PL1 / / / /
2005 [1PRE2. []PRL2
[1PR3. []1PL3
[1PL4
PGRA [x] P/
2017 [1P1
[1P2
[1P3

I dati acquisiti dagli strumenti urbanistici comunali e dai Piani sovraordinati dell' Autorita di Bacino Arno,
contenuti nella tabella sopra riportata, evidenziano che l'area in oggetto sia da un punto di vista
geomorfologico che da un punto di vista idraulico, non desta alcuna criticita.

Caratterizzazione della vulnerabilita della falda

11 PS del Comune di Buggiano, con la tavola B21, ha analizzato la caratterizzazione della vulnerabilita
della falda acquifera. L'area oggetto di variante (1°stralcio) di PDL residenziale "Via Terrarossa', risulta
ricadere nella classe di vulnerabilita "5 Bassa — "dcquiferi con coperture a permeabilita molto bassa o
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nulla con spessore fra 10 e 20 metri”, come da estratto della Tavola B21 del PS -carta della vulnerabilita
della falda- (Allegato 18).

Il RU del Comune di Buggiano, con I'Allegato 5- Carta della vulnerabilita della falda e di protezione
della risorsa idrica, ha ribadito quanto gia emerso in sede di formazione del PS, assegnando all'area di cui
trattasi, la classe di vulnerabilitd "5 - Bassa- Acquiferi con coperture a permeabilita molto bassa o nulla
con spessore fia 10 e 20 metri” , come da estratto di Allegato 5 del RU -carta della vulnerabilita della
falda e di protezione della risorsa idrica (Allegato 19).

2.4.2.4.1a risorsa "ecosistemi della fauna e della flora"

Nell'area oggetto di variante (1°stralcio) di PDL residenziale "Via Terrarossa”, non sono presenti
emergenze florofaunistiche di particolare rilevanza. In particolare, tale ambito, risulta gia essere
urbanizzato con la realizzazione della strada di accesso (via XII Novembre), le aree a parcheggio e le aree
a verde pubblico. Stante l'immediata vicinanza al sistema insediativo, non sono ravvisabili habitat
particolari che possono essere utilizzati dalla fauna ai fini della riproduzione.

2.4.3. LASTRUTTURA INSEDIATIVA

2.4.3.1.La citta e gli insediamenti minori

L'area oggetto di variante (1°stralcio) di PDL residenziale "Via Terrarossa", risulta appartenere al sistema
insediativo, cosi come perimetrato nella Tavola B27-i sistemi insediati- del PS del Comune di Buggiano,
come da relativo estratto (Allegato 20).

In particolare, tale area, si pone all'interno di un sistema denominato "B3- Sub-sistema dei nuclei di
recente formazione", nel territorio centrale dell'abitato periferico della frazione Terrarossa ed
immediatamente a sud degli impianti sportivi comunali.

Per le considerazioni sopra esposte, l'area di cui trattasi, ai sensi di quanto disposto dall'articolo 224 della
L.R. n. 65 del 10.11.2014, risulta essere posta all'interno del perimetro del territorio urbanizzato.
All'interno di tale territorio urbanizzato, non risultano presenti edifici di valore storico architettonico,
come da schedature degli edifici eseguite in sede di formazione del Regolamento Urbanistico del

Comune di Buggiano.

2.4.3.2.1 sistemi infrastrutfurali e teenologici

La struttura insediativa, comprende anche i “sistemi infrastrutturali” ed i "sistemi tecnologici". L'area
oggetto di variante (1°stralcio) di PDL residenziale "Via Terrarossa", risulta, come precedentemente
detto, appartenere al sistema insediativo, che, dalla analisi del Quadro Conoscitivo del Piano Strutturale
del Comune di Buggiano, risulta essere servita da servizi, dotazioni infrastrutturali e tecnologiche, come
di seguito descritto.

I sistemi infrastrutturali
L'area di cui trattasi, risulta essere dotata di infrastrutture funzionali alla mobilitd veicolare, essendo

accessibile da via dello stadio (traversa di via terrarossa) e da via 12 novembre, quest'nltima strada di
penetrazione all'interno del PDL, eseguita dai lottizzanti.

[ sistemi tecnologici : approvvigionamento idrico

L'area di cui trattasi, risulta essere stata dotata del servizio di approvvigionamento idrico a seguito del
rilascio della concessione edilizia n. 32 del 26.10.2004, operando una derivazione dalla condotta
principale posta su Via Terrarossafonda, come rilevabile da estratto della Tavola "A15" — rete degli
impianti tecnologici: approvvigionamento idrico" del PS del Comune di Buggiano (Allegato 21).

I sistemi tecnologici : approvvigionamento energia elettrica

L'area di cui trattasi, risulta essere dotata di impianto di rete di energia elettrica esistente, come da estratto
della Tavola "A16" — rete degli impianti tecnologici: rete eneigia elettrica, rete telefonia fissa" del PS del
Comune di Buggiano (Allegato 22).

Ad oggi sono stati altresi eseguiti i lavori per la canalizzazione dell'impianto di illuminazione pubblica,

insistente in tutta l'area di cui al primo stralcio.
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I sistemi tecnologici : rete telefonia fissa

L'area di cui trattasi, risulta essere dotata di impianto di rete di telefonia fissa, la cui condotta centrale
risulta posizionata su via terra rossa fonda, come da estratto della Tavola "A16" — rete degli impianti
tecnologici: rete energia elettrica : rete telefonia fissa" del PS del Comune di Buggiano (Allegato 22),

I sistemi tecnologici : rete distribuzione gas metano

L'area di cui trattasi, risulta essere dotata di impianto di rete di distribuzione di gas metano, come da
estrafto della Tavola "A17" — rete degli impianti tecnologici: rete distribuzione gas metano , fognature"
del PS del Comune di Buggiano (Allegato 23).

In particolare la condotta principale & posta su via delle mimose-Via delle 1ose, su cui ¢ stata operata una
derivazione per servire l'area del PDL 1° stralcio, a seguito del rilascio della concessione edilizia n. 32 del
26.10.2004.

I sistemi tecnologici : rete fognature

L'area di cui trattasi, risulta essere dotata di impianto di fognatura nera, posta in via Terra rossa fonda ed
in Via Proviciale Ponte Buggianese, come da estratto della Tavola "A17" — rete degli impianti tecnologici:
rete distribuzione gas metano , fognature" del PS del Comune di Buggiano (Allegato 23).

In particolare I'area del PDL 1° stralcio, a seguito del rilascio della concessione edilizia n. 32 del
26.10.2004. risulta attualmente dotata di fognatura nera, a seguito di derivazione operata sulla condotta
posta su Via Ponte Buggianese.

2.4.3.3.1 sistemi artigianali

L'area di cui trattasi, risulta non appartenere ad i sistemi artigianali, cosi come rilevabile nella Tavola
B27-i sistemi insediati- del PS del Comune di Buggiano, come da relativo estratto (Allegato 20).

2.4.3.4.1 sistemi industriali
L'area di cui trattasi, risulta non appartenere ad i sistemi industriali, cosi come rilevabile nella Tavola

B27-i sistemi insediati- del PS del Comune di Buggiano, come da relativo estratto (Allegato 20).

2.4.4. LASTRUTTURA AGRO-FORESTALE

2.4.4,1.1 Boschi
Nell'ambito territoriale oggetto di variante al PDL residenziale Via Terrarossa 1° stralcio, non si ha

presenza di aree boscate, come rilevabile dalla documentazione fotografica allegata alla presente richiesta
e da estrafto di Geogle maps (Allegato 1).

In particolare I'ambito di cui trattasi, non costituisce bosco, quale bene paesaggistico tutelato per legge ai
sensi dell'articolo 142 let. g) del D Lgs 22.01.2004 n.42 “Codice dei beni culturali e del paesaggio...”,
non avendo le caratteristiche di cui all'articolo 3 della L.R. n.39 del 21.03.2000 “Legge forestale della
Toscana”.

2.4.4.2.1 Pascoli
Come rilevabile dalla documentazione fotografica allegata allegata alla presente richiesta e da estratto di

Geogle maps (Allegato 1), l'ambito di cui trattasi, non risulta destinato al pascolo, in quanto in parte
edificato, in patte dotato di infrastrutture esistenti ed in parte destinata unicamente a prato.

2.4.4.3.1 campi e relative sistemazioni

Come rilevabile dalla documentazione fotografica allegata alla presente richiesta e da estratto di Geogle
maps (Allegato 1), I'area interessata dalla presente variante ai PDL residenziale Via Terrarossa 1° stralcio,
risulta essere urbanizzata ed in parte edificata (lotto n. 2 e n.3), mentre altra area, risulta destinata a
prato, non pin utilizzata ai fini agricoli e caratterizzata da una vegetazione spontanea, destinata alla

edificazione dei lotti residui (lotto 1, 4 ¢ 5).

2.4.4.4.1 manufatti dell'edilizia rurale
Come rilevabile dalla documentazione fotografica allegata alla presente richiesta e da estratto di Geogle
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maps (Allegato 1), nell'area di cui trattasi, non & presente alcun manufatto di edilizia rurale.

2.5, ANALISI DEL PATRIMONIO CULTURALE

I patrimonio territoriale, come individuato nel precedente paragrafo 2.4, comprende altresi il patrimonio
culturale costituito dai beni culturali e paesaggistici, di cui all'articolo 2 del decreto legislativo 22 gennaio
2004, n, 42 (Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi dell'articolo 10 della legge 6 luglio 2002,
1. 137), di seguito indicato come Codice, ¢ il paesaggio cosi come definito dall'articolo 131 del Codice,

2.5.1. I Beni culturali e paesaggistici

Nell'ambito territoriale di cui trattasi, non insistono né beni culturali, cosi come definiti dall'articolo 10
del Codice, né beni paesaggistici cosi come individuati dall'articolo 134 del Codice medesimo.

252, 1l Paesaggio

Ai sensi dell'articolo 131 del Codice, si intende per paesaggio "..una parte onogenea di territorio i cui
caratteri derivano dalla natura, dalla storia umana o dalle reciproche interrelazioni.”

Tenuto conto della suddetta definizione, riteniamo che l'ambito territoriale interessato dalla presente
variante a PDL residenziale Via Terrarossa, 1° stralcio, sia caratterizzato da un paesaggio antropizzato,
dotato di viabilita, infrastrutture e servizi tecnologici, ed assorbito dal sistema insediativo di recente

formazione.
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INQUADRAMENTO TERRITORIALE
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ESTRATTO TAVOLA “A 3"
del PS del Comune di Buggiano
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ALLEGATO 3

ESTRATTO TAVOLA “A 1"
del PS del Comune di Buggiano
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ESTRATTO TAVOLA “A 4"
del PS del Comune di Buggiano

- CARTA GEOMORFOLOGICA -
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ALLEGATO 5

ESTRATTO TAVOLA “B 19"
del PS del Comune di Buggiano

- CARTA DELLA PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA -
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ALLEGATO 6

ESTRATTO TAVOLA “A 5"
del PS del Comune di Buggiano

~ CARTA DELLE SALVAGUARDIE DELL'AUTORITA' DI BACINO “-
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ESTRATTO TAVOLA “A 7"
cdel PS del Comune di Buggiano
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ESTRATTO TAVOLA “A 2"
del PS del Comune di Buggiano

- “CARTA DEI VINCOLI “-
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ALLEGATO 10

ESTRATTO “ALLEGATO 7"
del RU del Comune di Buggiano

- "CARTA DELLA PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA "~
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ALLEGATO 11

ESTRATTO “TAVOLA E6 fg”
del RU del Comune di Buggiano

- “CARTA DELLA FATTIBILITA' GEOMORFOLOGICA ™~
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ESTRATTO TAVOLA “B 20"
del PS del Comune di Buggiano

- CARTA DELLA PERICOLOSITA' IDRAULICA -
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ESTRATTO “"ALLEGATO 8"

del RU del Comune di Buggiano

- "CARTA DELLA PERICOLOSITA' IDRAULICA "~
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(oar eventi can Tr > 200 anm)

Pericolosita idraulica e’avata
(par rstagni dovuti ad insufficienza del sistama idrografico secondario,
su base starico-inventarnia’e)

Percolasita idravlica g'avala
(per transito della acqua can Tr = 200 anni)

Percolosita idraulica e‘avata
(oar accumula delle acque con 30 < Tr < 200 anni)

Pericolosita idraulica moito elovata
(par accumula dalla acqua con 20 < Tr < 30 anni)

Pericolosita idraulica ma'to elevata

I]]]]]]]]] I 4 (per accumulo delle acque con Tr < 20 anni)

X R\ 12 -
W
7
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ALLEGATO 14

ESTRATTO “TAVOLA EG6 fi"
del RU del Comune di Buggiano

- "CARTA DELLA FATTIBILITA' IDRAULICA “-

Legenda

I:[ Limite Amministrativo

[ ] Fattivilita senza particolar limitazioni (Fg1)
[ ] Fatewilita con nommali vincoli (Fg2)

[ ] Fattibiiits condizionata (Fg3)

Faltibilita linitata (Fg4)

[ ] Fattibilita limitata (Fg4%)

[ Tpuc

[P
-

[ z0-ps

4 Numero di riferimento alla scheda deli'allegato 10
dello studio geologico

=

_ \‘I

T

S I.

Y [




ALLEGATO 15

ESTRATTO “"ALLEGATO 6"
del RU del Comune di Buggiano

- "CARTA DELLA PERICOLOSITA' SISMICA LOCALE
ALL'INTERNO DEL SISTEMA INSEDIATIVO"-

PERICOLOSITA
SISMICA LOCALE

ELEMIENTI DI PERICOLOSITA SISMICA LOCALE

2ZA [zone caratterizzate du movimenti franosi goiescenti

2B | zone potenzialmente franose

L]

b o
fd

ELEVATA

4 some con terveni particolarmente sendenti Gargille e lmi
molto soffici, riporti poco addensati)

zone di bordo della valle ¢/o arce di raccordo con il versante
(huffer di 20m u partive dal contatto verso by valle)

o

zone con presenza di depusiti allovionali granulari oo

sciolti !
= SR : } — DMEDIA 52
zone eon presenza di coltrvi detritiche di alterazione del
substrate roceioso efo coperture colluyiali

1




ALLEGATO 16 ed ALLEGATO 17

ESTRATTO “Stralcio n. 35 modificato con Dec. n. 82/08 del P.A.L.”
- “Perimetrazione delle aree con pericolosita da fenomeni
geomoifologici di versante — livelli di sintesi "

L_IPF3 | rF2 | ) eFt [ saviceiesha Inselaueis su scalz 1:16.063

ESTRATTO “Stralcio n. 35 del P.A.L."
- “Perimetrazione delle aree con pericolosita idraulica
— livelli di sintesi “

[ Jrt4 [,z W ez ) PL1 IR [ Pericolosits 1:10.600 [ Limite AdS




ALLEGATO 18

ESTRATTO TAVOLA “B 21"
del PS del Comune di Buggiano

- CARTA DELLA VULNERABILITA' DELLA FALDA -

D Limte Smniristrataa

CLASE! DI YULKERASILITA
Poroompiassd 2 sfeasicniidrageetzgicka (G185 )

1. Esrernarmenlz elecata
Azeilan 2d alta pomeablith ean eoperdia ridalia g assante

2-NMlatoa
Arpifan 3 parmeatilih media coa copertan rdeta o nasesla

3-Aa
Accuilon 2 pormeatiit media e elevala in mrenarie convaiatile cowdranz
difrathaziona

l 4 . Medin

= Acoulzn & parmzatdld media con copedtare 8 prrmaabililad male $asia o
nella ton spesiore 1a 5 2 10 0=t

b-B3zs3
Atgufeli b coperlare & perneakilila mdts busta o ralia oo tpesioce ()
1o 20mein

& - Moo bassa

Accrlan cot coportare 3 permaacilith mcts 2assa prala gen saessota
magre b 40 el

Comelessi argilitici con dircdadoos diics praloanznle sssenla

B Sorgenli desticale 5 utn idrapslable publico,

@ Pozzidestinah ad usadrosalenle pubalize:




ESTRATTO “"ALLEGATO 5"

del

- "CARTA DELLA VULNERABILITA' DELLA FALDA
E DI PROTEZIONE DELLA RISORSA IDRICA “-

oD IREN 1

$§ln

RU del Comune di Buggiano

0d I H St HE RS Ey SLELE St s TR SR L B AR L0 R Bl g B

Arlimanivas Foes de% fana factas
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ALLEGATO 20

ESTRATTO TAVOLA "B 27"
del PS del Comune di Buggiano

- I SISTEMI INSEDIATIVI -

L=cENoA

SSTERLINEZDIAT A

Daboo

RETE WISRIA
Viesidd o

E=—xc

¥

Bl - Sp-nitipms g ey SIOG t
01 RIS iR BT L S6 e

Ei .0 SUTIEX [TL OORILLDGD {SThME

EZMA SUN 557044 MECIS0Y . I3NUISD

B - Bad-luifira i
HLOsTE 13312

E4 - Lia-susride £TLa

STERESSE MADIGTHALE € TEGKNELE
CRaals BALTTHl HATe

‘AR T3 FRrLhl £

IV SR E e T T E ]

CastLe Lopsyrerae 1 tereti iy

VIAE117h & BUMVERrs 500 £ 870 | sean

—

AL LA T INTEIRISE FISONIELE BEATERTE

'ISELTS U FTESEISE FIToNDIALE
Cih AT NFENTO STIADMY

03F8 T3 2 RTFARALF 1iie F FDTEALS

IR B (ST N TN o O SO TS 1 £

RETE FERRGNIATIA:
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Freiaus

LI3TenE ELATTY L
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ESTRATTO TAVOLA “A 15"
del PS del Comune di Buggiano

- "RETE DEGLI IMPIANTI TECNOLOGICI :
APPROVVIGIONAMENTO IDRICO “-

LEGEMDA

e ACGUECITTY
Pogl ¢ Sedeinn

4] SEARATOI

......... LIHITE 21 TOHLME

ALLEGATO 21




ALLEGATO 22

ESTRATTO TAVOLA “A 16"
del PS del Comune di Buggiano

- “"RETE DEGLI IMPIANTI TECNOLOGICI :
RETE ENERGIA ELETTRICA : RETE TELEFONIA FISSA "~

RETE EMEL
LEGERNA
...... Lrxs Mips Todsioas i3 KA
Lzh ALTh TEnGons 132 Ea

e prsa fiTa TinGas 3enwn

@ CaEnf

RETE TELEFONICA

LEZENIA




ALLEGATO 23

ESTRATTO TAVOLA “A 17"
del PS del Comune di Buggiano

- "RETE DEGLI IMPIANTI TECNOLOGICI :
RETE DISTRIBUZIONE GAS METANO : RETE FOGNATURE -

GAS METANO FOGNATURA NERA

LEGEMDA

LEGENDA

F———— RETE FIMHARA
LonRarid SpURsLeHUNeLE

DEPLINTCR
————— RETt B BSTRALLIGNE SRHLNALE

..... ‘ LiMITE Bt Cosguns
......... LI TE LI ECHUNE -

SHie

T




