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Comune di Buggiano
Provincla di Pistoia

PIANO DI LOTTIZZAZIONE
RESIDENZIALE TERROSSA - 2° STRALCIO

IL QUADRO CONOSCITIVO DI RIFERIMENTO
(ai sensi della L.R. n. 65 del 10.11.2014 articolo 109 c. 2 lettera ""a")

1. DEFINIZIONE DI QUADRO CONOSCITIVO DI RIFERIMENTO

Il Quadro Conoscitivo (QC) di riferimento pud essere definito come quellinsieme di dati, notizie,
conoscenze ed elementi caratterizzanti il territorio, necessari per consentire una idonea valutazione dello

stato del territorio medesimo.

Tale QC, risultera determinante ed essenziale, ai fini di una corretta pianificazione del territorio stesso,
promuovendo lo sviluppo sostenibile della attivita rispetto alle trasformazioni territoriali, nel rispetto e

valorizzazione del patrimonio territoriale.

2, L'INSIEME DEL QUADRO CONOSCITIVO DI RIFERIMENTO
2.1. PREMESSA

La presente richiesta, propone la attuazione delle trasformazione edilizie all'interno del suo perimetro, €
pili precisamente all'interno dello stralcio n. due, gid individuato con convenzione del 12.12.2005,

stipulata con la Amministrazione del Comune di Buggiano.
Il presente quadro conoscitivo, intende fornire le conoscenze attinenti il territorio di quil'ambito oggetto

di richiesta, attraverso l'analisi del patrimonio territoriale di riferimento, cosi come definito dalla L.R. n.
65 del 10.11.2014, al fine di dare un contributo per disciplinare correttamente le trasformazioni edilizie

ed urbanistiche,

2.2, L'INQUADRAMENTO TERRITORIALE DI RIFERIMENTO

L'ambito territoriale che perimetra il PDL residenziale Via Terrarossa, risulta essere posto nella zona
centrale del territorio comunale, in Localitd Terrarossa, immediatamente a sud dell'area sportiva ove &
presente lo stadio di calcio e relativa pista di atletica leggera, dotato di idonee infrastrutture e servizi e di
opere di urbanizzazione, eseguite peraltro dai lottizzanti, nell'area insistente nel 1° stralcio del PDL.

In particolare, il PDL 2° stralcio, di cui trattasi, risulta essere limitrofo all'edificato esistente, posto ad
est , ubicato in Via terrarossa fonda, ed attiguo, sul lato ovest, all'mbito del PDL 1°stralcio, parzialmente
edificato e gia urbanizzato, il tutto come meglio rilevabile da estratto di google maps, allegato alla

presente (allegato 1).

L'accessibilitd alle suddette aree, & garantita dalla strada comunali "Via dello Stadio" e da via 12
novembre, quale strada di penetrazione all'interno del PDL, direttamente eseguita dai Lottizzanti.

2.3; L'INQUADRAMENTO URBANISTICO : ANALISI DEL VIGENTE PDL
RESIDENZIALE "VIA TERRAROSSA"

Come pin dettagliatamente indicato nel paragrafo 1.1 del documento "Relazione di fattibilita" ed allegato
alla presente richiesta di attuazione del 2°stralcio del PDL residenziale Terrraossa, cui si rimanda, la AC
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di Buggiano, in data 28.05.1993, stipulava una convenzione con i Soggetti Lottizzanti per l'attuazione di
PDL residenziale in localita Terrarossa, procedendo poi, alla sua modifica in data 12.07.1995. A seguito
di variante al suddetto PDL, la AC stipulava altra convenzione per l'attuazione del PDL, indicando due
stralci attuativi, e disciplinando la urbanizzazione del solo primo stralcio.

Con il rilascio dei titoli edilizi, sia per la esecuzione delle OO.UU., insistenti nell'ambito del primo
stralcio, sia per la esecuzione di taluni fabbricati, abbiamo avuto la attuazione del PDL come indicato

nella sottostante tabella:

PDL residenziale Via terrarossa — 1° stralcio -
Lotto V di PDL V eseguito | Alloggi eseguiti| V da eseguire Alloggi da

n eseguire

1 MC 11.832,63 / /| MC 11.832,63 n. 60

2 MC 1.656,75| MC 1.639,45 n. 6| MC 17,30 /

3 MC 3.512,97| MC 3.502,92 n. 17| MC 10,05 /

4 MC 1.488,87 / /| MC 1.488,87 n. 8

5 MC 2.572,47 / /| MC 2.572,47 n. 14
TOTALE MC 21.063,69| MC 5.142,37 n. 23| MC 15.921,32 n, 82

Gli standard urbanistici, a fronte del suddetto carico urbanistico, risultavano essere quantificati in mq
3.302,28 per parcheggi pubblici, in mq 3.508,26 da destinare a verde pubblico, oltre ad una superficie di

mq 2.206,06, quale verde pubblico di PRG.

PDL residenziale Via terrarossa — 2° stralcio -
Lotto V di PDL V eseguito | Alloggi eseguiti| V da eseguire Alloggi da
n, eseguire
10 / /
11 / /
12 / /
13 / /
TOTALE MC 11.496,28 MC / /| MC 11.496,28 /
2.4, ANALISI DEL PATRIMONIO TERRITORIALE DI RIFERIMENTO

Ai sensi di quanto disposto dalla L.R. n. 65 del 10.112.2014 articolo 3, il patrimonio territoriale, &

costituito da:
a) la stuttura idro-geomorfologica, che comprende i caratteri geologici, morfologici, pedologici,

idrologici e idraulici;
b) la struttura ecosistemica, che comprende le risorse naturali aria, acqua, suolo ed ecosistemi della fauna

e della flora;
¢) la struttura insediativa, che comprende citta e insediamenti minori, sistemi infrastrutturali, artigianali,

industriali e tecnologici;
d) la struttura agro-forestale, che comprende i boschi, pascoli, campi e relative sistemazioni nonché i

manufatti dell'edilizia rurale.
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2.4.1. LA STRUTTURA IDRO-GEOMORFOLOGICA
Le informazioni utili per l'analisi che attengono la struttura idro-geomorfologica, con particolare

riferimento ad i caratteri geologici, morfologici, pedologici, idrologici ed idraulici dell'area oggetto di
attuazione del 2°stralcio di PDL, sono stati recuperati dall'analisi sia del QC del PS, sia dal QC del RU
del Comune di Buggiano, che vengono di seguito riportati.

2.4.1.1. I caratteri geologici
L'area oggetto di attuazione del 2°stralcio del PDL residenziale Terrarossa, risulta essere costituita in

parte da "depositi alluvionali sciolli antichi (sabbie argillose)”, mentre una porzione in dx idrografica del
corso d'acqua Fosso S. Maria risulta costituita da "depositi alluvionali sciolti recenti ed attuali:(sabbie e
limi con lenti di ghiaia)”, come rilevabile da estratto della Tavola "A3"- carta geologica del P.S. del

Comune di Buggiano (allegato 2).

2.4.1.2. I caratteri morfologici
L'area oggetto di esecuzione del 2°stralcio del PDL residenziale Terrarossa, risulta essere ubicata nella

parte sud del territorio comunale del Comune di Buggiano, avente una quota altimetrica sul livello del
mare compresa tra mt 20 e mt 50, come rilevabile da estratto della Tavola "A1"- orografia del P.S. del
Comune di Buggiano (allegato 3). Ulteriori informazioni attinenti i caratteri morfologici, sono rilevabili
dalla Tavola "A4" — carta geomorfologica del P.S. del Comune di Buggiano, in cui si rileva che l'area di
cui trattasi, risulta essere costituita in parte da "depositi alluvionali terrazzati”, mentre una porzione in dx
idrografica del corso d'acqua Fosso S. Maria risulta costituita da "depositi alluvionali recenti ed attuali”,
come da estratto della Tavola "A4"- carta geomorfologica del P.S. del Comune di Buggiano (allegato 4).
11 PS del Comune di Buggiano, con la Tavola "B19"-carta della pericolositi geomorfologica, assegna
all'intera area di cui trattasi, la " classe 2- pericolosita bassa ", come da relativo estratto (Allegato 5).
2.4.1.3. I caratteri idraulici

L'area oggetto di esecuzione del 2°stralcio di PDL residenziale Terrarossa, non risulta essere stata
interessata da inondazioni durante gli eventi alluvionali degli anni 1991-1992-1993, né da altri eventi di
altre inondazioni eccezionali, né appartenere ad aree su cui sono previste opere di laminazione contenute
nella "carta degli interventi di riduzione del rischio idraulico" del Progetto di Piano dell'Autorita di
Bacino del Fiume Arno (D.P.C.M. 05/11/1999), come rilevabile da estratto della Tavola "A5"- carta delle
salvaguardie dell'Autorita di Bacino del P.S. del Comune di Buggiano (allegato 6).

La stessa area, secondo quanto contenuto nella Tavola "A7" — Carta delle aree allagate da eventi storici,
non risulta appartenere ad alcuna area soggetta ad allagamenti da eventi storici, come da relativo estratto

(Allegato 7).

2.4.2, LA STRUTTURA ECOSISTEMICA

2.4.2.1.]a risorsa naturale "aria"
La qualita della risorsa “Aria”, & suscettibile di alterazione a seguito di talune attivita dell'vomo. La

suddetta alterazione di tale risorsa, pud essere determinata da quattro cause, determinandone il relativo

inquinamento, come sotto indicato:
- inquinamento atmosferico;

- inquinamento elettromagnetico;
- inquinamento acustico.

- inquinamento huminoso.

Inquinamento atmosferico

La risorsa "aria" nell'area di cui trattasi, sotto il profilo dell'inquinamento atmosferico, risulta essere
inalterata nel suo stato iniziale, in quanto non si hanno fonti particolarmente inquinanti. Il traffico
veicolare che insiste nella zona di cui trattasi, & limitato ai soli residenti, e pertanto di modestissima
portata. Non si ravvisano altri elementi e/o fattori inquinanti che possono determinare una alterazione

della risorsa.

Inquinamento elettromagnetico

La risorsa "aria" nell'area di cui trattasi, sotto il profilo dell'inquinamento elettromagnetico, risulta essere
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inalterata nel suo stato iniziale, in quanto non si hanno fonti particolarmente inquinanti. L'unico
elemento, comunque posto nell'estremita nord dell'area soggetta a PDL, ricadente all'interno dello stralcio
n.1, & rappresentato da una linea di alta tensione di 132 Kw. L'area prossima a tale linea, & comunque

destinata a verde pubblico.

Ingquinamento acustico
La risorsa "aria" nell'area di cui trattasi, sotto il profilo dell'inquinamento acustico, risulta essere

inalterata nel suo stato iniziale, in quanto nell'ambito territoriale di riferimento, non si hanno fonti
particolarmente inquinanti che danno origine a fattori inquinanti significativi.

L'attuale regolamento comunale di classificazione acustica del Comune di Buggiano, approvato con
deliberazione del Consiglio Comunale n. 11 del 01.03.2005, individua ’area di cui trattasi, tra quelle in
classe IV, come rilevabile da relativo estratto (Allegato 8), ovvero, "Aree di intensa attivitd umana —
aree urbane interessate da intenso traffico veicolare, con alta densita di popolazione, con elevata
presenza di attivita commerciali e uffici, con presenza di attivita artigianali; le aree in prossimitd di
strade di grande comunicazione e di linee ferroviarie; le aree portuali, le aree con limitata presenza di
piccole industrie.”

Conseguentemente alla individuazione delle classi, sono stati stabiliti i valori dei limiti massimi del
livello sonoro equivalente (Leg A), riprendendo quelli indicati nella Tabella dell’allegato B del D.P.C.M.

01.03.1991 e pili precisamente:

CLASSE ACUSTICA Limiti (Leg in dB (A) diurni/notturni
Immissione Emissione Qualita Attenzione
Classe IV 65/55 60/50 62/52 75/60

Inquinamento luminoso

La risorsa "aria" nell'area di cui trattasi, sotto il profilo dell'inquinamento luminoso, risulta essere
inalterata nel suo stato iniziale, in quanto nell'ambito territoriale di riferimento, non si hanno fonti
particolarmente inquinanti che danno origine a fattori inquinanti significativi.

2.4.2.2.]a risorsa naturale "acqua"
La risorsa “Acqua”, pud essere alterata dalla attivitd dell'vomo, per il soddisfacimento delle proprie

necessitd. In particolare, questa risorsa, pud essere variata sia in termini di quantitd che di qualitd, a
seguito di approvvigionamento idrico e successiva depurazione,

L'ambito territoriale ove insiste il PDL residenziale Terrarossa ed oggetto di esecuzione del 2° stralcio,
non risulta insistere in area softoposta a salvaguardia di acque superficiali e sotterranee destinate al
consumo umano, di cui all'articolo 94 del D Lgs n. 152/2006, come rilevabile da estratto della Tavola

"A2" — carta dei vincoli del P.S. del Comune di Buggiano (Allegato 9).
La risorsa "acqua" nell'area di cui frattasi, non risulta essere interessata da particolari fattori inquinanti.

2.4.2.3.1a risorsa naturale "'suolo e sottosuolo”
La risorsa “Suolo e sottosuolo”, nell'ambito territoriale ove insiste il PDL residenziale Terrarossa, viene

alterata dalle previsioni urbanistiche ed edilizie del vigente strumento della pianificazione comunale.
Si evidenziano gli elementi caratterizzanti di tali risorse, acquisiti dal QC del PS e dal QC del RU del

Comune di Buggiano,

Le considerazioni che seguono, saranno riferite in particolare a:

- impermeabilizzazione del suolo e smaltimento delle acque meteoriche;

- caratterizzazione del suolo dal punto di vista geomorfologico, idraulico e sismico;

- caratterizzazione del suolo attinente la vulnerabilita della falda.

Impermeabilizzazione del suolo e smaltimento delle acque meteoriche

Come rilevabile dalla documentazione fotografica allegata alla presente istanza, I'area di cui trattasi, allo
stato attuale risulta essenzialmente sviluppata su due livelli: il primo, in destra idrografica del fosso di S.
Maria in Selva, che degrada da nord verso sud, di circa mt 2,00, mentre il secondo livello, posto ad est del
primo ed in aderenza all'edificato esistente ubicato in Via Terrarossa fonda, risulta essere ad un quota
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altimetrica piu alta di circa 2-3 metri, rispetto alla piti bassa quota del primo livello.

Come rilevabile da elaborati grafici allegati al presente PDL, su una St di mq 11.492, il 2°tralcio del
PDL, determinera una nuova impermeabilizzazione di mq 5.275,41 (pari al 45,9% dell'intera St), cosi
distribuita : mq 1838,17 per strade e marciapiedi, mq 36,05 per isola ecologica, mq 1.086,77 per
parcheggio pubblico e mq 2.314,42 per la edificazione degli edifici e delle relative pertinenze.

La superficie permeabile residua risulta essere pertanto di mq 6.216,59 (pari al 54,1% dell'intera St).

I suddetti interventi dovranno essere tuttavia coerenti con la “norma 13” del D.P.C.M. 5/11/99,
verificando che il nuovo sistema di smaltimento sia compatibile con il mantenimento di efficienza

dell’assetto idrografico e del sistema dello smaltimento delle acque del territorio.

Caratterizzazione del suolo dal punto di vista geomorfologico, idraulico e sismico

Dal punto di vista geomorfologico, I'area oggetto di esecuzione del 2°stralcio del PDL residenziale
Terrarossa, come gid anticipato nel precedente paragrafo 2.4.1., ¢ cosi costituita in parte da "depositi
alluvionali terrazzati"” ed in parte, ed in dx idrografica del corso d'acqua Fosso S. Maria da "depositi
alluvionali recenti ed attuali” come da estratto della Tavola "A4"- carta geomorfologica del P.S. del
Comune di Buggiano (allegato 4) ed appartenere alla " classe 2- pericolosita bassa " come da estratto
della Tavola B-19 -carta della pericolosita geomorfologica (Allegato 5).

Il RU del Comune di Buggiano, ha assegnato all'intero ambito di PDL, la classe di pericolosita
geomorfologica bassa (G1), come da estratto dell' Allegato 7 al RU -carta della pericolosita
geomorfologica- (Allegato 10), mentre lo stesso RU, assegnava all'intero ambito di PDL, la classe di
fattibilita senza particolari limitazioni (Fg1), come evidenziato nell'estratto della Tavola E6 fg -carta della
fattibilita geomorfologica- (Allegato 11).

Dal punto di vista idraulico, le indagini geologiche di supporto al PS, avevano, tra l'altro, individuato le
classi di pericolosita idraulica del territorio comunale. L'ambito territoriale ove insiste il PDL residenziale
Terrarossa 2° stralcio, come da estratto della Tavola B20 del PS -carta della pericolosita idraulica-
(Allegato 12), ricade, in parte, in classe 2 - classe di pericolosita bassa quali "aree di fondovalle in
situazioni di alto morfologico ed in assenza di notizie storiche di alluvioni” ed in parte, in classe 3 —
classe di pericolositd media, ossia "Aree di fondovalle con morfologia sfavorevole, con o senza
prolezione da opere idrauliche, in assenza di notizie storiche di inondazioni”.

Le indagini geologico-tecniche di supporto al RU, con I'Allegato 8 -carta della pericolositd idraulica-
(Allegato 13), hanno assegnato, all'ambito territoriale interessato dal PDL residenziale Terrarossa 2°
stralcio, n. due classi di pericolosita, come di seguito indicate:

classe di pericolosita “I2”, (per la quasi totalita delle aree interessate dal 2° stralcio del PDL)

ossia pericolosita idraulica media (per eventi con Tr > 200 anni);

classe di pericolosita “I3t”, ossia pericolosita idraulica elevata (per transito delle acque con Tr =

200 anni), limitatamente ad una modesta porzione in dx idrografica del Fosso S Maria.

Lo stesso RU del Comune di Buggiano, con la Tavola E6 fi -carta della fattibilitd idraulica- (Allegato
14), ha assegnato all'ambito di cui trattasi, n. due classi di fattibilita, come di seguito indicate:

la classe di fattibilitA con normali vincoli “Fg2”, insistente nella quasi totalita delle aree
interessate dal 2° stralcio del PDL;

la classe di fattibilita condizionata “Fg4”, insistente in una modesta porzione in dx idrografica del
Fosso S Maria.

Relativamente agli aspetti legati al rischio sismico, in sede di stesura di RU, ¢ stato provveduto ad una
zonazione areale effettuata all'interno del sistema insediativo, individuando n. 13 aree, in parte
caratterizzate da pericolosita sismica locale elevata (S3), ed in parte da pericolosita sismica locale media
(S2). L'area di cui trattsi, pur rietrando nel sistema insediativo, non risulta individuata né da pericolosita
sismica elevata (S3), né da pericolosita sismica media, come da estratto dell'Allegato 6 al RU (Allegato
15).

La caratterizzazione geomorfologica ed idraulica dell'area di cui trattasi, risulta infine analizzata anche
dal PAI (Piano di Bacino Stralcio Assetto Idrogeologico), approvato con DPCM 6 maggio 2005,

attraverso:
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' lo stralcio n. 35, modificato con Dec. n. 82/08, n. 1/10, (Allegato 16), attinente la perimetrazione
delle aree con pericolositd da fenomeni geomorfologici di versante — livello di sintesi, in cui & stato
possibile rilevare che le aree interessate dal PDL, sono state classificate in "P.F.1 g

J lo stralcio n. 35 (Allegato 17), attinente la perimetrazione delle aree con pericolosita idraulica —
livello di sintesi, in cui & stato possibile rilevare che le aree interessate dal PDL, sono state classificate in
classi "P.I.1" in una modesta parte in dx idrografica del fosso S. Maria.

Infine, I'area in questione non risulta avere, secondo il PG.R.A. (Piano gesione rischio alluvioni), alcuna
pericolosita di alluvione, fatta eccezione per una modesta porzione posta a sud dell'area del PDL e
limitrofa al "Fosso di S. Maria in Selva), (Allegato 17 bis), per la quale, secondo il suddetto PGR.A,
risulta inserita in Zona P1, quali le "Aree a pericolosit da alluvione bassa”. Nelle aree P1, ai sensi di
quanto disposto dall'art. 11 co.1 della disciplina di Piano del PG.R.A., ".. sono consentiti gli interventi
previsti dagli strumenti urbanistici garantendo il rispetto delle condizioni di mitigazione e gestione del
rischio idraulico”. Sulla base dei dati sopra rilevati, si riporta la sottostante tabella, al fine di rendere pi
comprensibile, le classi geologiche, idrauliche e sismiche, attribuite alla area oggetto di attuazione del 2°
stralcio del PDL residenziale Via Terrarossa, dagli strumenti della pianificazione territoriale ed

urbanistica comunale e dal P.AL.

Tabella attinente la caratterizzazione del suolo dal punto di vista geomorfologico, idraulico e sismico
dell'area interessata dal 2° stralcio del PDL residenziale Via Terrarossa

PERICOLOSITA' | PERICOLOSITA' AREE PERICOLOSITA' FATTIBILITA' FATTIBILITA'
GEOMORFOLOGI IDRAULICA ALLAGABILI SISMICA GEOMORFOLOGICA| IDRAULICA
CA
PS |[x] Classe 2 [ 11P irrilevante / / / /
2005 |P.Bassa [x] 2 P. Bassa
[1Classe 3 [x] 3 P. media
P.Media [ 13e P media
[ 1Classe 4 [13r P. media
P.Elevata [14e P elevata
[14r P.elevata
RU |[x]G1 P.Bassa |[[] I.1P. bassa / [x] P. nulla [x] Fgl senza [ ] Fgl senza
2010 |[]1G2 P.Media |[[x] 1.2 Pmedia [ 1P. media limitaz limitaz
[1G3 P.Elevata |[] L.3r P. elevata [ 1P elevata [ 1 Fg2 normali [x] Fg2 normali
[ 1G4 Pmolto [x] 13t P elevata vincoli vincoli
Elevata |[] L3a P elevata [1Fg3 [1Fg3
[]114-30 condizionata condizionata
P. molto elevata [1Fg3~ [ ]1Fg3~
[]1L4-20 condizionata condizionata
P. molto elevata [ 1 Fg4 limitata [x] Fg4 limitata
[ ] Fg4~ limitata [ ] Fgan
limitata
PAI [x] PE1. [x] PL1 / / / /
2005 [1PF2 [1PI2
[1PE3. [1P1L3
[1PL4
PGRA [x] P/
2017 [x] P1
[]P2
[1P3

I dati acquisiti dagli strumenti urbanistici comunali e dai Piani sovraordinati dell' Autorita di Bacino Arno,
contenuti nella tabella sopra riportata, evidenziano che l'area in oggetto sia da un punto di vista
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geomorfologico che da un punto di vista idraulico, non desta alcuna criticitd, fatta eccezione per una
modesta porzione corrente in dx idraulica del fosso S. Maria, per la quale sussiste una pericolosita
idraulica elevata "1.3t" e nella quale, gli interventi ivi previsti, dovranno essere finalizzati ad una idonea
ed attenta regimazione idraulica, atta a rimuovere la criticita rilavata.

Caratterizzazione della vulnerabilita della falda
11 PS del Comune di Buggiano, con la tavola B21, ha analizzato la caratterizzazione della vulnerabilita

della falda acquifera. L'area oggetto di esecuzione del 2°stralcio di PDL residenziale Terrarossa, risulta
ricadere nella classe di vulnerabilita "5 Bassa — "Acquiferi con coperture a permeabilita molto bassa o
nulla con spessore fra 10 e 20 merri”, ed altra porzione corrente in dx idraulica del fosso S. Maria in
classe di vulnerabilitd "4 — Media- Acquiferi a permeabilita media con coperture a permeabilita molto
bassa o nulla con spessore fra 5 e 10 metri", come da estratto della Tavola B21 del PS -carta della
vulnerabilita della falda- (Allegato 18).

I1 RU del Comune di Buggiano, con I'Allegato 5- Carta della vulnerabilita della falda e di protezione
della risorsa idrica, ha ribadito quanto gia emerso in sede di formazione del PS, assegnando all'area di cui
trattasi, le seguenti classi di vulnerabilita: classe di vulnerabilita "5 - Bassa- Acquiferi con coperiure a
permeabilita molto bassa o nulla con spessore fra 10 e 20 metri” e classe 4 ossia — Media- Acquiferi a
permeabilitd media con coperture a permeabilita molto bassa o nulla con spessore fra 5 e 10 metri®,
corrente in dx idraulica del fosso S. Maria, come da estratto di Allegato 5 del RU -carta della
vulnerabilita della falda e di protezione della risorsa idrica (Allegato 19).

2.4.2.4.1a risorsa "ecosistemi della fauna e della flora"
Nell'area oggetto di esecuzione del 2°stralcio di PDL residenziale Terrarossa, non sono presenti

emergenze florofaunistiche di particolare rilevanza. In particolare, la porzione di tale ambito posta ad est
del primo stralcio, risulta accessibile dalla strada di via XII Novembre, ed ad oggi risulta destinata a
prato, non pil utilizzata ai fini agricoli ed attigua ad un edificato di recente formazione. L'area risulta
caratterizzata da una vegetazione spontanea quale prato e taluni canneti in prossimita del fosso d'acqua
denominato "Fosso di S. Maria in Selva". Stante I'immediata vicinanza al sistema insediativo, non sono
ravvisabili habitat particolari che possono essere utilizzati dalla fauna ai fini della riproduzione.

2.4.3. LA STRUTTURA INSEDIATIVA

2.4.3.1.La citta e gli insediamenti minori

L'area oggetto di esecuzione del 2°stralcio del PDL residenziale Terrarossa, risulta appartenere al sistema
insediativo, cosi come perimetrato nella Tavola B27-i sistemi insediati- del PS del Comune di Buggiano,
come da relativo estratto (Allegato 20).

In particolare, tale area, si pone all'interno di un sistema denominato "B3- Sub-sistema dei nuclei di
recente formazione", nel territorio centrale dell'abitato periferico della frazione Terrarossa ed
immediatamente a sud degli impianti sportivi comunali.

Per le considerazioni sopra esposte, 1'area di cui trattasi, ai sensi di quanto disposto dall'articolo 224 della
L.R. n. 65 del 10.11.2014, risulta essere posta all'interno del perimetro del territorio urbanizzato.
All'interno di tale territorio urbanizzato, non risultano presenti edifici di valore storico architettonico,
come da schedature degli edifici eseguite in sede di formazione del Regolamento Urbanistico del
Comune di Buggiano.

2.4.3.2.1 sistemi infrastrutturali e tecnologici

La struttura insediativa, comprende anche i “sistemi infrastrutturali” ed i "sistemi tecnologici". L'area
oggetto di esecuzione del 2°stralcio del PDL residenziale Terrarossa, risulta, come precedentemente detto,
appartenere al sistema insediativo, che, dalla analisi del Quadro Conoscitivo del Piano Strutturale del
Comune di Buggiano, risulta essere servita da servizi, dotazioni infrastrutturali e tecnologiche, come di

seguito descritto.
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I sistemi infrastrutturali
L'area di cui trattasi, risulta essere dotata di infrastrutture funzionali alla mobilitad veicolare, essendo

accessibile da via dello stadio (traversa di via terrarossa) e da via 12 novembre, quest'ultima strada di
penetrazione all'interno del PDL, eseguita dai lottizzanti.

I sistemi tecnologici : approvvigionamento idrico

L'impianto di approvvigionamento idrico & stato eseguito nell'ambito di cui al 1°stralcio del PDL, a
seguito del rilascio della concessione edilizia n. 32 del 26.10.2004. Per servire l'area di cui trattasi, ossia
il 2°stralcio, sara necessario operare talune derivazioni dalla suddetta condotta gia in essere. La condotta
principale risulta posta su Via Terrarossafonda, come rilevabile da estratto della Tavola "A15" — rete degli
impianti tecnologici: approvvigionamento idrico" del PS del Comune di Buggiano (Allegato 21).

I sistemi tecnologici : approvvigionamento energia elettrica

L'area di cui trattasi, risulta essere dotata di impianto di rete di energia elettrica esistente, come da estratto
della Tavola "A16" — rete degli impianti tecnologici: rete energia elettrica, rete telefonia fissa" del PS del
Comune di Buggiano (Allegato 22).

Ad oggi sono stati altresi eseguiti i lavori attinenti I'impianto di illuminazione pubblica, insistente in tutta
I'area di cui al primo stralcio.

I sistemi tecnologici : rete telefonia fissa
L'area di cui trattasi, risulta essere dotata di impianto di rete di telefonia fissa, la cui condotta centrale

risulta posizionata su via terra rossa fonda, come da estratto della Tavola "A16" — rete degli impianti
tecnologici: rete energia elettrica : rete telefonia fissa" del PS del Comune di Buggiano (Allegato 22).

I sistemi tecnologici : rete distribuzione gas metano

L'area di cui trattasi, risulta essere dotata di impianto di rete di distribuzione di gas metano, come da
estratto della Tavola "A17" - rete degli impianti tecnologici: rete distribuzione gas metano , fognature"
del PS del Comune di Buggiano (Allegato 23).

In particolare la condotta principale & posta su via delle mimose-Via delle rose, su cui ¢ stata operata una
derivazione per servire I'area del PDL 1° stralcio, a seguito del rilascio della concessione edilizia n. 32 del

26.10.2004.
I sistemi tecnologici : rete fognature
L'area di cui trattasi, risulta essere dotata di impianto di fognatura nera, posta in via Terra rossa fonda ed

in Via Proviciale Ponte Buggianese, come da estratto della Tavola "A17" — rete degli impianti tecnologici:
rete distribuzione gas metano , fognature" del PS del Comune di Buggiano (Allegato 23).

In particolare l'area del PDL 1° stralcio, a seguito del rilascio della concessione edilizia n. 32 del
26.10.2004. risulta attualmente dotata di fognatura nera, a seguito di derivazione operata sulla condotta

posta su Via Ponte Buggianese.

2.4.3.3.1 sistemi artigianali
L'area di cui trattasi, risulta non appartenere ad i sistemi artigianali, cosi come rilevabile nella Tavola

B27-i sistemi insediati- del PS del Comune di Buggiano, come da relativo estratto (Allegato 20).

2.4.3.4.1 sistemi industriali
L'area di cui trattasi, risulta non appartenere ad i sistemi industriali, cosi come rilevabile nella Tavola

B27-i sistemi insediati- del PS del Comune di Buggiano, come da relativo estratto (Allegato 20).

2.4.4. LA STRUTTURA AGRO-FORESTALE

2.4.4.1.1 Boschi
Nell'ambito territoriale che perimetra il PDL residenziale Via Terrarossa, non si ha presenza di aree

boscate, come rilevabile dalla documentazione fotografica allegata alla presente richiesta e da estratto di

Geogle maps (Allegato 1).
In particolare I'ambito di cui trattasi, non costituisce bosco, quale bene paesaggistico tutelato per legge ai
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sensi dell'articolo 142 let. g) del D Lgs 22.01.2004 n.42 “Codice dei beni culturali e del paesaggio...”,
non avendo le caratteristiche di cui all'articolo 3 della L.R. n.39 del 21.03.2000 “Legge forestale della

Toscana”,

2.4.4.2.1 Pascoli
Comme rilevabile dalla documentazione fotografica allegata allegata alla presente richiesta e da estratto di

Geogle maps (Allegato 1), 'ambito di cui trattasi, non risulta destinato al pascolo, in destinato a prato
incolto con vegetazione spontanea e taluni canneti in prossimita del Fosso di S. Maria.

2.4.4.3.1 campi e relative sistemazioni

Come rilevabile dalla documentazione fotografica allegata alla presente richiesta e da estratto di Geogle
maps (Allegato 1), 'area interessata dalla attuazione del 2°stralcio del PDL residenziale Via Terrarossa,
risulta destinata a prato, non piu utilizzata ai fini agricoli e come gia sopra indicato, caratterizzata da una
vepgetazione spontanea e da taluni canneti prossimi al Fosso di S. Maria in Selva".

2.4.4.4.1 manufatti dell'edilizia rurale
Come rilevabile dalla documentazione fotografica allegata alla presente richiesta e da estratto di Geogle

maps (Allegato 1), nell'area di cui trattasi, non ¢ presente alcun manufatto di edilizia rurale. Sono
presenti n. due manufatti, comunque non destinati all'edilizia rurale, che saranno oggetto di demolizione,

come indicato negli elaborati grafici, allegati alla presente richiesta.

2.5, ANALISI DEL PATRIMONIO CULTURALE

Il patrimonio territoriale, come individuato nel precedente paragrafo 2.4, comprende altresi il patrimonio
culturale costituito dai beni culturali e paesaggistici, di cui all'articolo 2 del decreto legislativo 22 gennaio
2004, n. 42 (Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi dell'articolo 10 della legge 6 luglio 2002,
n, 137), di seguito indicato come Codice, e il paesaggio cosi come definito dall'articolo 131 del Codice.

2.5.1. I Beni culturali e paesaggistici
Nell'ambito territoriale di cui trattasi, non insistono né beni culturali, cosi come definiti dall'articolo 10

del Codice, né beni paesaggistici cosi come individuati dall'articolo 134 del Codice medesimo.

2.5.2, 1l Paesaggio
Ai sensi dell'articolo 131 del Codice, si intende per paesaggio "...una parte omogenea di territorio i cui

caratteri derivano dalla natura, dalla storia umana o dalle reciproche interrelazioni.”

Tenuto conto della suddetta definizione, riteniamo che l'ambito territoriale interessato dalla presente
attuazione del 2°stralcio del PDL residenziale Terrarossa, sia caratterizzata da un paesaggio di pianura,
oggi non piu utilizzato ai fini agricoli, prossimo al sistema insediativo di recente formazione, come da

documentazione fotografica allegata alla presente richiesta.
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ALLEGATO 1

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

ESTRATTO DA GOOGLE MAPS




ESTRATTO TAVOLA “A 3"
del PS del Comune di Buggiano
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ALLEGATO 3

ESTRATTO TAVOLA “A 1"
del PS del Comune di Buggiano
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ESTRATTO TAVOLA “A 4"
del PS del Comune di Buggiano

- CARTA GEOMORFOLOGICA -

Normateed gi cledrmnla
D.CRT noss

[ Lisrste Amvministrativa

) trow dno artdica

[ Terend di rporta peér idevati v
] Area dicava damessa

FIT] Area di vecchis dalanics

7] Deapesit sifisienal eoeat ed atushi
] Depositi silonicral terrazet

=] [epoaiti lacuatd vit sfranchisn

(2] Dsire « leveti o cogerive

FORME E DEFOSITI POTENZALMENTE INSTAR)
7N Carans di diskecon di frars: altve o gieslanti
] Accumh di frara altvo o qrescert
[0 AMres songetls a lianosta in tededy armgllesi-sabiios)

m Area soggetts a fransstd in tamen dabritic accvd

77 Asee sogueile @ lanostd po entnoni Talelals o eporata

ALLEGATO 4




ALLEGATO 5

ESTRATTO TAVOLA "B 19”
del PS del Comune di Buggiano
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ALLEGATO 6

ESTRATTO TAVOLA “A 5"
del PS del Comune di Buggiano
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ALLEGATO 7

ESTRATTO TAVOLA “A 7"
del PS del Comune di Buggiano
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ALLEGATO 8

ESTRATTO REGOLAMENTO COMUNALE
PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA
del Comune di Buggiano
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ALLEGATO 9

ESTRATTO TAVOLA “A 2"
del PS del Comune di Buggiano
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ALLEGATO 10

ESTRATTO “ALLEGATO 7“
del RU del Comune di Buggiano

- “CARTA DELLA PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA "~
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ALLEGATO 11

ESTRATTO “TAVOLA E6 fg”
del RU del Comune di Buggiano
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ALLEGATO 12

ESTRATTO TAVOLA “B 20"
del PS del Comune di Buggiano
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CLASEE D1 PERICOLOSITA' IRRILEVANTE
T Arga colings e montene in atiasiond di 5%o molologicn ed i assenza
di netize storiche di allovion

CLASSE D! PERICOLOSITA' BAESA

Aree di fordovalle in situadoni di alto marfalogico ed n asserea di

notiza stonche o alueond

CLASSE 0 PERICOLOSITA" MEDIA
Ared O londoealle con maralcgia SIavnta s, G0N 9 Sana (ol 2ana
da opera ldratiche, n assenza o rolzie stancha diinondaziom

Area di fopdovelle con madalegia sfaveravnia. con presezinra da
o

pere idralfiche, in prosenza di robzie stoncha dimandazioni par olle o
alo di agire

m Area dh fordovalle con anifologia slavoraveia, in presenzas ol
problemi idrsulic legati alo smallimento delle soque supe ol di
macasta 2t (1 Gomo O pormanenza con lame d'acqua A pecii ciainmeati)
difusaments daliibodi sul teritoro

CLASSE O PERICOLOSITA' ELEVATA

Area di fordovsila con anfologia slaverevobs, ran poodefle da opera

m Idraul che, in presenc di notde stariche d nvdasicni per radmazlane
degh atvel

E Aree di lardovidle can marlolegia sfavorevols, soggelie a iequant

o waloma impadart irondazan leqate allo smatmanto dal sistema
dragralcd mineee o dei corsl di acque basse (1-3 95, d parmanenza
con e dacgua 10-30 er)




ALLEGATO 13

ESTRATTO "ALLEGATO 8"
del RU del Comune di Buggiano

- “"CARTA DELLA PERICOLOSITA' IDRAULICA -

l | Limite Amnvnistrativo

Percolosita idraulica bassa
1 (par area collinari @ montane)

Percolosita idraulica media
12 (parevant con Tr > 200 anni)

I3r Paricolosita idravlica e'evala
(per ristagni dovuli ad insuffic'enza cel sistema idrografico gecondano,
su base starico-inventaria‘e)

I 3t Pericolosita idraulica e'avata
(per trans:to delle acqua con Tr = 200 anni)

—— Pericolosita idraulica e'evata
(par accumulo delle acque con 30 < Tr< 200 anni)

=

i

A;;;j I 430 Pericolosita idrautica molto e'avala

(per accumulo delle acque con 20 < Tr < 20 anni)

14 Paricolosita idraulica molto e'evata
20 (par accumulo delie acgue con Tr < 20 anni)

e N \TLE s
V/ t'\\'b’ \ ™ #F
08 l*) ".,\ \ i
(‘\ J\ = N
N\ e 3

I e




ESTRATTO “TAVOLA E6 fi"”
del RU del Comune di Buggiano

- “CARTA DELLA FATTIBILITA' IDRAULICA "-

Legenda

[:] Limite Amministrativo

[-_:] Faltibilita senza particolari limitazioni (Fg1)
[ Fattibiiita con normali vincali (Fg2)

[ ] Fattibiita condizionata (Fg3)

(] Fattiviita limitata (Fg4)

[] Fattibiiita limitata (Fg4)

[ Iruc
[P
-
ViAz-ps

14 Numero di riferimento alla scheda deli'allegato 10
dello studio geolegico

Lh
.Il

i : 0
- I i : '
‘ll" 7
¢- : =0 =
; N - . ol i
/ \ % ‘ -2 {8
" Y .‘ /
i " .- 1)
4 7 A / —

ALLEGATO 14




ALLEGATO 15

ESTRATTO “ALLEGATO 6"
del RU del Comune di Buggiano

- "CARTA DELLA PERICOLOSITA' SISMICA LOCALE
ALL'INTERNO DEL SISTEMA INSEDIATIVO™-

= - — | DEDIFTF e .__. &
ELEMENTI DI PERICOLOSITA’ SISMICA LOCALE | vlrﬁ ;";f( _’: "I‘:;‘[’_ "I ' I' " ]

r——

2A | zome caratterizzate da movimenti franosi quiescenti

2B | zone potenzialmente franose
- ELEVATA | 53

3 zone con terreni particolarmente seadenti (argille e limi
molto soffici, riporti poco addensati)

3 zone di bordo della valle ¢/o aree di raccordo con il versante
thuffer di 20m a partire dal contatto verso la valle)

sone con presenza di depositi alluvionali granulari ¢/o

sciolti | |

1 MEDIA S2 |

s . se . . | { ‘

10 zome con presenga di coltri detritiche di alterazione del |
substrato roceioso ¢/o coperture eolluviali J

Eé\

13




ALLEGATO 16 ed ALLEGATO 17

ESTRATTO “Stralcio n. 35 modificato con Dec. n. 82/08 del P.A.L"
- “Perimetrazione delle aree con pericolosita da fenomeni
geomorfologici di versante — livelli di sintesi *

) P.F.3 [ P.F.2 | P.F.1 [ Fericolosita indtviduata su scalat: 10.000

ESTRATTO “Stralcio n. 35 del P.A.I.”
- “Perimetrazione delle aree con pericolosita idraulica
— livelli di sintesi *

L _1pte 100 e,y B pLz [ ) pPL1 1R [ Pericolositd 1:10.000 [ Limite AdB




ESTRATTO Stralcio n. 165 del
Piano di Gestione del Rischio Alluvioni
Pericolosita idraulica

ey mRpz MRP

ALLEGATO 17 bis




ALLEGATO 18

ESTRATTO TAVOLA “B 21"
del PS del Comune di Buggiano

= CARTA DELLA VULNERABILITA' DELLA FALDA -

_"k]l'l.‘r Ameirintral o

CLASS! DI VULNERADIITA'
Par complass! ¢ siazicni idogecicgithe (18 )

1 - Eslremnaments elevsta
Acgifer v alta parmeabtith con coparivma ridsla g assante

T ]2 Moo shy
Actyiferi a perreablita modia con wopetara fdoita o pesealz

I !'J -~ A%a
— Actuifen u pormeabilita media od alevala in wrenarie con vatabile comdizang

d fratturaziona

| '-l « Media

— Acquifer a parmastdith media con Sipesture § parmaal i mc=o bassa o
mlly ton speiiors Ira § e 10 mels
v-H3ssa
Accuilen cos coperture @ peemectill et bases o rolls con spessecs fg
10 ¢ 20 matn

| |ﬁ-Mo:Jt.s='s.1
Azeuifern con coperture  permantila micis Sassa o rulla ton SPOLTOe
Mg & 20 men
Comglesst asgilitici con circdlazione idrica praliGaments Gisials

B Scrpendi destinate ad uso idopolatie pubbics;

@  Poxd dostinah ad uso drcootabde pubbiics:




ESTRATTO “ALLEGATO 5”
del RU del Comune di Buggiano

= "CARTA DELLA VULNERABILITA' DELLA FALDA
E DI PROTEZIONE DELLA RISORSA IDRICA “-

[-___} Umla Amvrinafrafvo

CLABS! Di VULNERAE LITA!
Fercovpass 8 shuszani angedegere (C18)

1« Taveramion daala

ALOUeN 89 B3 2ErTEID IS 130 S3000L R 3008 Q BNETHS
2-Mawmae

AL0J'en & paATEADIAL MEIE 207 222N FE0NE O AkEe~ A

J.AL
:I ARS8 pRrTRIDILE MR B2 AEVENa 1 AT 000 varabla 2NSIZ0G
o ratriaicva

4.0Ma5a
ALDA'SN & PR EbI ] MRIQ L7 J0SIIE & pArTaRbENS MO DERA O
Al speMsata e 13man

5. Bam2
ALCLEN LI SLAMUA 3 LA ESDN 1 OO E35ER O Puld 20N KRS E e

10a 2)me

5. 0050 Baika

ALV 204 LOEAMUM & ST ERDTNA TETO LAKNR O rula CoN BONBIYE
AV G 23Tl

Coraan B2gIns (a0 Lodizers 9nza praliir &4l B51a70a

B SOrgand came 36 29U iFORCRDTE pubLTNY
|} Porzi dosteat 23 ubd IP02lab 8 puta iy,

W Z07G CIFEQAND CHi DNl O SEREREAE S L6 KVDDLIAD I DD D (raggcoi200me)

B crcavents oo de faca bestes

ALLEGATO 19




ALLEGATO 20

ESTRATTO TAVOLA “B 27"
del PS del Comune di Buggiano

- I SISTEMI INSEDIATIVI -

LECENDA
SISTEM SZ0IAT

B - Sos-yt(ema on) CEafm shomt
OF) SR sl BT & J2q M

E B2+ Bis pTma Iy CAPILU052 COMMME

E4 « Sum-LSTUAR fHLLE PRduliing

SLIE VIARA
VILEWTA & ATERLTEE NADIONALE € FESHAALL
Pe==—==1 DEan PRETTRG NANL:
———] Ak TR Hiradd B0 TiaTE
T W e el ]

‘,3 CaILLD AITTTEATME 81 PeTi i)
WiARoiTh 4 BPCATO DB WETEHI LOCAN
e AELITE M TERESIE PRTUNIIALE ESLTENTR
— WABLITE N RIERESIE PPSVRDALY

Tim BITCLAFENTO STIADILS
WealesT 0 elEARSM LoCe | FEATINIE

VAABUTE b THAERAE La0a ) b retditTe

RETE FEARDVIARS

— PRS0
= STz ESaTonnt

LesaTe o Comanr




ALLEGATO 21

ESTRATTO TAVOLA “A 15"
del PS del Comune di Buggiano

- "RETE DEGLI IMPIANTI TECNOLOGICI :
APPROVVIGIONAMENTO IDRICO “-

LEGENDA

ALoiEosTTo
Porzi ¢ Soascast

SCaEATOL

ListTE 01 CoHuseE




ALLEGATO 22

ESTRATTO TAVOLA “A 16"
del PS del Comune di Buggiano

- "RETE DEGLI IMPIANTI TECNOLOGICI :
RETE ENERGIA ELETTRICA : RETE TELEFONIA FISSA “-

RETE ENEL RETE TELEFONICA

LEGERDA
LESENDA

E Camwar zoy ™eiering

FS T8 YR iR omia

Lrfa MEpea Tewzitne ¥

ey Lowd ALTA Trauowe 137 ka

e e BATE Thaposs 360 aw




ALLEGATO 23

ESTRATTO TAVOLA “A 17"
del PS del Comune di Buggiano

- "RETE DEGLI IMPIANTI TECNOLOGICI :
RETE DISTRIBUZIONE GAS METANO : RETE FOGNATURE “-

FOGNATURA NERA
GAS METANO
LEGENDA
LECENDA
=————y RET: FOLuAkA

— CCHpOTTA SCYRACCHUNALL

. DEPLRATCR
— RETE 0! p$STRSULIONL COIMLNALE
-------- LirTé D1 comune LMITE B Comeung

W o

L_,'L-J
o]
/’-i"_j =) —
Y
JL L




